GEMEINDE PFORZEN LANDKREIS OSTALLGAU

BEGRUNDUNG
zur 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Lagerhausstrale - WehrstralRe“
mit integriertem Griinordnungsplan
in der Fassung vom 06.04.2004

Entwurfsverfasser:
Kreisplanungsstelle des Landkreises Ostallgdu, Postfach 12 55, 87610 Marktoberdorf

Anlage 1. Rechtskriftiger Bebauungsplanausschnitt M 1 ; 2000
Anlage 2: Rechtskréftiger Flachennutzungsplanausschnitt
Anlage 3: Checkliste naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

1.  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Grundsticke FI.-Nr. 124/3 und 124/4 sowie Teilfla-
chen der FI.-Nrn. 124/1, 124/2 und 126 der Gemarkung Pforzen. Die 1. Bebauungspla-
nerweiterung erweitert den am 17.07.1998 in Kraft getretenen Bebauungsplan Nr. 7
,Lagerhausstralle” in Pforzen.

2. Veranlassung und Bedarf

Im geplanten Erweiterungsbereich sollen zusatzliche Wohnbauflachen ausgewiesen
werden. Der sudlich und dstlich angrenzende Bereich ist schon mit einer Wohnbebau-
ung bebaut. Die Ausweisung dient der weiteren Bedarfsdeckung fiir eine Einfamilien-
hausbebauung in Pforzen nachdem die weiteren Baugebiete schon nahezu vollstéandig
bebaut bzw. die Grundstiicke verdullert sind.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Pforzen hat einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integrier-
tem Landschaftsplan vom 08.10.1999. Im Filachennutzungsplan ist die Erweiterungs-
flache als Wohnbauflache ausgewiesen. Der Bebauungsplan Nr. 7 ,Lagerhausstralze*
ist am 17.07.1998 durch Veréffentlichung in Kraft getreten.

Lage und Bestand

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um eine baum- und strauchlose Grinlandfla-
che die bis auf die Westseite von einer bestehenden Wohnbebauung umgeben ist. Die
Wehrstralle ist im Bestand vorhanden. Im Westen schliefit sich die freie Feldflur mit
reiner Grinlandnutzung an. Das Plangebiet ist hinsichtlich der Schutzguter fur den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild nur von geringer Bedeutung.
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8.2

Planung

Das Erweiterungsgebiet wird durch die bisher einseitig bebaute Wehrstralle erschlos-
sen. Entlang der Wehrstrale soll auf der Westseite eine Bauzeile zur doppelseitigen
Erschliefung angefugt werden. Zur Erschliefiung der riickwéartigen landwirtschaftlichen
Nutzflachen ist am Nordrand des Plangebietes eine Zufahrtsflache als landwirtschaftli-
che Nutzflache festgesetzt. Die Wehrstralle soll auf der Westseite mit einem einseiti-
gen Gehweg mit max. 1,50 m Breite ausgebildet werden. Dieser Gehweg erhalt einen
Anschluss an die Schulstrafe und an das bestehende Gehwegnetz in der Kaufbeure-
ner Stralle. Hinsichtlich der Bebauung werden die Festsetzungen (§2 - §13) des bishe-
rigen Bebauungsplanes Nr. 7 ,Lagerhausstralle” vollinhaltlich ibernommen, um eine
einheitlich gepragte Bebauung zu erhalten. Auf die Beschreibungen in der Begriindung
zum rechtskraftigen Bebauungsplan wird insoweit verwiesen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung erfolgt unter Verwendung des Leitfadens
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Staatsministerium fir Landesentwick-
lung und Umweltfragen, Minchen 1999“ und hier im vereinfachten Verfahren. Auf die
Checkliste im Anhang wird verwiesen. Im Anderungsbereich ist keinerlei schiitzens-

" werte Flora vorhanden und deshalb auch keine Bestandsaufnahme erforderlich. Aus &-

kologischen Grinden sind grofle Grundstlicke mit einer geringen Geschossflachenzahl
festgesetzt um Versiegelungen mdoglichst gering zu halten. Eine Ortsrandeingriinung
nach Westen wird festgesetzt, obwohl im Flachennutzungsplan keine derartige Dar-
stellung gegeben ist.

Textliche Festsetzungen/Satzung

FUr den gesamten Bereich der 1. Erweiterung werden die textlichen Festsetzungen
bzw. Satzungsvorschriften des am 17.07.1998 in Kraft getretenen Bebauungsplanes
Nr. 7, ,Lagerhausstral®e” iUbernommen bzw. gelten weiter.

Immissionsschutz

Landwirtschaftliche Immissionen

Von den westlich benachbarten Grinlandflachen kdnnen bei der Bewirtschaftung E-
missionen ausgehen, wie sie von einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Bewirt-
schaftung zu erwarten sind. Diese sind unvermeidlich und ortsiblich und missen nach
§ 906 BGB hingenommen werden.

Verkehrsimmissionen

Die angrenzenden Straf3en sind nur durch ortlichen Ziel- und Quellverkehr belastet.
Von uberdrtlichen Stralten wird das Gebiet nicht berlhrt. Die zulassigen Grenzwerte
werden deshalb nicht Uberschritten.

ErschlieBung

Die verkehrliche Erschliefung und insbesondere die Anbindung an den Uberortlichen
Verkehr ist durch die Wehrstralle und die Lagerhausstrale unmittelbar an die Kaufbeu-
rener Strafde gegeben. Ebenso ist die Ver- und Entsorgung durch den bisherigen Be-
stand ausreichend gesichert.
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Sonstiges

Auf die bisherigen Satzungen und Begriindungen zum Bebauungsplan wird verwiesen.
Eine Umweltvertraglichkeitsprifung oder eine Vorprifung im Sinne des Umweltvertrag-
lichkeitsgesetzes (UVPG) ist fur den Anderungsbereich nicht erforderlich da keine Vor-
haben nach Anlage 1 (Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben) gegeben sind

Karten

Der Planbereich wurde im Marz 2003 vom Vermessungsamt Marktoberdorf als DFK-
Grundlage zur Verfugung gestellt. Die Planzeichnung ist zur Maflentnahme nur bedingt
geeignet. Es wird darauf hingewiesen, dass nach Art. 13 Abs. 3 des Gesetzes Uber die
Landesvermessung und des Liegenschaftskatasters (Bayerische Rechtssammlung
219-1-F) jeder, der Arbeiten beabsichtigt oder durchfihrt, die den festen Stand oder die
Erkennbarkeit von Vermessungszeichen gefahrden, die Sicherung oder Versetzung
der Vermessungszeichen beim staatlichen Vermessungsamt zu beantragen hat.

Pforzen, 06.04.2004 Marktoberdorf, 06.04.2004
GEMEINDE PFORZEN KREISPLANUNGSSTELLE

des Landkreises Ostallgau

N

Haug, Erster Blrgermeister Frenz, L%LEI@SMEHUHstteHe
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Gemeinde Pforzen Anlage 1

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 7 "Lagerhausstrale - Wehrstral3e"

e T
| ') )\“L;’ ~ R / /
[ ' I (‘.\) g / fu“‘}f ? / ;
| Spaiere frvi e 9| i ‘, :f f‘ { i /
: 4 5 . $ }'n > :
g | iy I SN ’.‘/\" o /
L ‘ K'}. H& ¥ /3 f‘ , o1 3

[ —
o
b

s, @o

in Gbrigen
festandsthytz

Bebauungsplanausschnitt
unmalfstablich

Kreisplanungsstelle des
Landkreises Ostallgau Norden




Gemeinde Pforzen Anlage 2

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 7 "Lagerhausstralde - Wehrstral3e"

Auszug Fldchennutzungsplan M 1:5000
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Anlage 3
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